Informacni (a jiné) povinnosti ¢lena SVJ

Dovolujeme si timto pripomenout ¢lentim SVJ jejich nasledujici povinnosti:
1) Sdéleni jmen a adres ubytovanych osob

Ve smyslu ustanoveni § 1177 zédkona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik (dale jen
,»ob¢ansky zdkonik*) ma vlastnik jednotky povinnost bez zbyte¢ného odkladu
oznamit osob& odpovédné za spravu domu jméno a bydlist€¢ osoby, které
pfenechal byt k uzivani na dobu nikoli pfechodnou, a pocet osob, které budou mit
v byté domécnost. To plati 1 v ptipadé¢ zmény téchto udaji. Tato povinnost pro
vlastniky se stala G¢innou dne 1.7.2020 (novelou obcanského zakoniku —
zékonem ¢. 163/2020 Sb.) a vyplyva také z domovniho fadu, platného jiz od
1.4.2017.

2) Sdéleni informace ohledné poétu ubytovanych osob

Ve smyslu ustanoveni § 12 zdkona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nckteré
otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byti a
nebytovych prostortt v domé s byty (dale jen ,,zdkon o sluzbach*), ma vlastnik
jednotky povinnost oznamit SVJ pisemné zmény v poctu osob rozhodnych pro
roza¢tovani. Ze zadkona je zde dana lhita ,,bez zbyte¢ného odkladu®, tedy
neprodlené po takové zmeng, piip. jesté pied nastalou zménou, pokud jiz vlastnik
vi o planované zméné. Osobami rozhodnymi pro rozactovani sluzeb jsou vlastnik,
najemce a osoby, u kterych lze mit za to, ze budou zit v byt¢ s vlastnikem nebo
najemce po dobu delsi nez 2 mésice v pritbéhu zactovaciho obdobi. Nesplni-li
piijemce sluzeb povinnost oznamit zménu poctu osob, je povinen zaplatit druhé
stran¢ pokutu, jejiz vyse ¢ini 50 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

3) Sousedské imise

Ustanoveni § 1013 obcanského zdkoniku upravuje tzv. sousedské imise. Toto
ustanoveni omezuje vlastnika nemovitosti ve vykonu jeho vlastnického prava tim,
ze mu ukladda zdrzet se vSeho, ¢im by obtéZoval souseda v mife, kterd neni
pfimétend mistnim pomeérim.

Pokud tedy dochdzi k poruSovani tohoto obecného ustanoveni, pak ma kazdy
takto dotCeny jednotlivy vlastnik (soused) pravo se branit individualni negatorni
zalobou, v niz bude pozadovat, aby soud ulozit sousedovi (pfip. ndjemci) zdrzet
se konkrétni Cinnosti, ze které vznikaji imise, naptiklad nadmérny hluk. Nezméni-
li situaci ani to, pfipada do tvahy i postup dle § 1184 ob¢anského zakoniku, ktery
stanovi, Ze na navrh dotCenych vlastniki jednotek v domé muze dojit k soudnimu
nafizeni prodeje této jednotky.



4) Spolecné prostory

Déle plati, Ze dle ustanoveni § 1175 obcanského zakoniku je vlastnik bytove
jednotky povinen uZivat spolecné ¢asti domu tak, aby neztizil vykon vlastnickych
prav ke spoleCnym castem domu ostatnim vlastniklim. Ustanoveni § 1176
obcanského zakoniku natizuje majiteli bytu, aby zajistil dodrzovani pravidel pro
uzivani spole¢nych ¢asti domu osobami, kterym umoznil do bytu piistup. Majitel
je tedy zodpovédny za to, Ze jeho najemnici nebo hosté ostatni obyvatele domu
nerusi a dodrzuji domovni tad. V ptfipadé¢ nedodrzovani téchto ustanoveni,
nevahejte vSe dokumentovat napt. ptfivolanim policie k ruSeni no¢niho klidu.
Nefunguje-li domluva, 1ze se proti majiteli bytu opét branit Zalobou k soudu.
Stejné jako v bodu 3), cely proces miize vést az k soudnimu nafizeni prodeje této
jednotky

5) Ubytovani cizincii

Dalsi povinnost zakotvuje ustanoveni § 99 odst. 1 zdkona o pobytu cizincii, které
uklada povinnost oznamovat policii ubytovani cizince, a které stanovi: ,,...kazdy,
kdo poskytuje ubytovani za tthradu nebo ubytovava vice nez 5 cizinct, s vyjimkou
piipadu, kdy Ize ubytované cizince a ubytovatele povazovat za osoby blizké.*
V piipadé nedodrzeni ustanoveni hrozi pokuta az do vyse 50 000 K¢ ve spravnim
fizeni, blokové do 5 000 K¢. Dulezité je, ze ubytovanim se dle zdkona rozumi
jakykoliv smluvni vztah zaloZzeny smlouvou o ubytovani, ndjemni smlouvou nebo
podndjemni smlouvou. Ubytovatelem je pak kazdy, kdo poskytuje ubytovani za
uhradu, pfip. kdo ubytovava vice nez 5 cizinci (i bezplatn¢).

6) Pronajem bytu jako podnikani

Pokud pronajimate byt jinym zplsobem nez na zakladé dlouhodobé najemni
smlouvy s konkrétnim ndjemcem/najemci, miize se jednat o Zivnost ubytovaci
sluzby, které podléha ohlaseni volné zivnosti. Pfi nesplnéni ohlasovaci povinnosti
hrozi pokuta az 500 000 K¢ ve spravnim fizeni. Takova zivnost by méla byt rovnéz
provozovana pouze v prostorech, které jsou k tomu urceny, tedy kolaudovany.
Bézné byty k provozovani ubytovacich sluzeb rozhodné urceny nejsou. Pokud
byste nabizeli svlij byt k ubytovani dlouhodobé naptiklad na internetu (napf.
prostfednictvim Airbnb nebo Booking.com), bude na vés nahlizeno jako na
podnikatele a piijmy z této ¢innosti budou podléhat dani z piijmt fyzickych osob
jako ptfijmy ze samostatné ¢innosti.

Na zéklad¢ podnétu SVJ by mohl zéroven stavebni utad provést posouzeni, zda v
souvislost se ,,sdilenim* bytu nedoslo ke zméné jeho ucelu uzivani a k poruseni
stavebn¢ pravnich predpist.

V Praze dne 7.11.2023



