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Stanovy spolecenstvi vlastniki jednotek
Hraského 1908 - 1910
CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI
CLI
Zdkladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikd jednotek (dale jen ,,spoleCenstvi®) je pravnickou osobou, ktera vznikla na
zaklad¢ zakona €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a
nektere vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a dopliiuji n€které zakony (zdkon o
vlastnictvi bytl), ve znéni zdkona ¢. 273/1994 Sb., nalezu Ustavniho soudu vyhlaSeného pod ¢.
280/1996 Sb., zakona ¢. 97/1999 Sb., zakona ¢. 103/2000 Sb., zakona ¢. 229/2001 Sb., zakona
¢.451/2001 Sb., zakona ¢.320/2002 Sb., zakona ¢. 437/2003 Sb., zakona ¢. 171/2005 Sb., a zakona ¢.
179/2005 Sh.
Cleny spoleGenstvi jsou vlastnici byt a nebytovych prostord v domé (dale jen ,.jednotka®),
spole¢nymi ¢leny spoleCenstvi jsou spole¢ni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zdkoné o
vlastnictvi byt (dale jen ,,¢len spoleCenstvi®).
Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zpisobilé vykonavat prava a zavazovat se pouze ve vécech
spojenych se spravou , provozem a opravami spoleénych ¢asti domu (dale jen ,,sprava domu®) a
pozemku a V dalich vécech v rozsahu a zptisobem uvedenym v zakoné o vlastnictvi byt a v téchto
stanovach.

cLm

Nadzev a sidlo spoleCenstvi
Nazvem spolecenstvi je ,,Spolecenstvi vlastnikil jednotek Hraského 1908-1910“
Sidlo spole¢enstvi je Praha 4, Hraského 1908/7, PSC 148 00.
CAST DRUHA
PREDMET A CINNOSTI SPOLECENSTVI
CL 1
Sprava domu a dalsi innosti

Spravou domu se rozumi zajist ovani:

a) provozu domu a pozemku,
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h)

udrzby a oprav spolecnych ¢asti domu,

protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodu,

revizi a oprav spole¢nych ¢asti technickych siti, zejména rozvodi elektrické energie, plynu, vody
a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody véetn¢ radiatorti, vzduchotechniky, vytahi

a dalsich technickych zatizeni podle vybaveni domu,

administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, vcetné vedeni prislusné
technické a provozni dokumentace domu,

spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi v§ech ¢lend spoleCenstvi,

dal$ich cinnosti, které vyplyvaji nebo vyplynou pro spoleenstvi z pravnich piredpisu a
technickych postupi spojenych se spravou domu,

zajistovani administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu.

V ramci predmétu své ¢innosti muZe spoleenstvi sjednavat smlouvy, predevsim o:

a)

b)

zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si
¢lenové spolecenstvi zajistuji u dodavatele piimo,

pojisténi domu,
pojisténi odpovédnosti statutarnich zastupci,
najmu spole¢nych ¢asti domu,

najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech clenti spolecenstvi.

Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a 2 a
uplatiiovani narokl z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateli.

Pti plnéni ukol podle zdkona o vlastnictvi bytil a téchto stanov zajiStuje spolecenstvi dale zejména
tyto ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a)

b)

d)

vybirani pfedem urcenych financnich prostfedki od Clenti spolecenstvi na naklady spojené se
spravou domu a pozemku (dale jen ,,ptispévky na spravu domu a pozemku*), popiipadé dalSich
prispévkl na ¢innosti uvedené v ¢l. IV, pokud jsou z rozhodnuti €lenti spolecenstvi vybirany,

vedeni evidence plateb ¢lend spoleCenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

vedeni evidence nakladt vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi,

ziizeni uctu u banky a hospodafeni s financnimi prostiedky c¢leni spolecenstvi, svéfenymi
spoleCenstvi na thradu nakladii spojenych se spravou a provozem spolecnych ¢asti domu,
S povinnosti opravnénych osob s nimi disponovat s péci fadného spravce ciziho majetku a podle

pokynti schvalenych ¢leny spolecenstvi,

vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi piedpisy,



5.

f)  vedeni seznamu ¢lend spolecenstvi.

Spoleéenstvi zajistuje bud’” ptimo nebo na zakladé smluv uzavienych spoleenstvim s dodavateli
plnéni spojena s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu (dale jen ,,sluzby*), naptiklad dodavky
tepla a teplé a uzitkové vody, elekttiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, uklid spole¢nych
prostor, uzivani vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu. V ramci této ¢innosti
spolecenstvi zajist'uje zejména:

a) vybirani tihrad za sluzby zajistované spolecCenstvim,

b) zplsob roziétovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spoleCenstvi, neni-li rozGétovani cen sluzeb
stanoveno zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a vyuctovani
prijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spoleCenstvi,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajisfovanim sluzeb a jejich uhradami vcetné
vyuctovani.

SpoleCenstvi zajistuje ¢innosti souvisejici s provozovanim spoleénych c¢asti domu, zejména
technickych =zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez c¢lentim
spolecenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zakona o vlastnictvi bytd spoleCenstvi dale zajistuje
zejména:

a) vcasné a fadné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢leniim spoleéenstvi K tomu piislu§nym
organem spolecenstvi,

b) fadné hospodaieni se svym majetkem a s finanénimi prostiedky poskytovanymi vlastniky
jednotek,

€) plnéni dalsich povinnosti spojenych s pfedmétem ¢innosti spolecenstvi podle zvlastnich pravnich
prredpisti.

Ptfi vymahani financnich prostiedkd dle tohoto clanku, odst. 4 pism. a) a odst. 5 pism. a) se
spolecenstvi nebo jim k tomu najata spole¢nost zavazuje vymahat je v souladu se zdkonem. V ptipadé
prodleni s platbami ve prospéch spolecenstvi je spole¢enstvi opravnéno narokovat po dluznikovi trok
z prodleni ve vysi 0,05% denné za kazdy zapocaty den prodleni. Déle mé spoleCenstvi pravo tctovat
dluznikovi veskeré naklady spojené s vymahanim dluznych castek, smluvni pokuty a nadhradu skody
dle ¢l. XIV odst.2 pism. d) a e) téchto stanov.

Jednacim jazykem spole¢enstvi je Gesky jazyk. Clen spoleGenstvi je opravnén piizvat si k jednani na
své naklady tlumocnika.

CL1V

Podstatné zmény spolecnych Cdasti domu

Spolecenstvi dale zajistuje zmény stavby, tj. nastavby, pfistavby, rekonstrukce, modernizace a zména
V uzivani stavby.

1.

K pfijeti usneseni o zméné Ucelu uzivani stavby a o zméné stavby je zapotfebi souhlasu vSech
vlastniktl jednotek.
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1.

Jde-1i o modernizaci, rekonstrukei, stavebni Gpravy a opravy spole¢nych ¢asti domu, jimiz se neméni
vnitini usporadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podili na spolecnych ¢astech domu,
postacuje k pfijeti usneseni souhlas tfictvrtinové vétsiny vSech spoluvlastnikli jednotek.

CLv

Zajist’ovani spravy domu a dal§ich ¢innosti na zdakladé smlouvy se spravcem

V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osobé povéfené spravou domu (dale jen ,,spravce®),
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anebo v souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikd jednotek (déale jen ,,shromazdéni®) o ustanoveni
spravce, mize spolecenstvi zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné Cinnosti spojené se
spravou domu a pozemku a s dal$imi Cinnostmi, popiipadé nékteré z téchto Cinnosti, na zakladé
smlouvy se spravcem, kterym muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

Smlouva se spravcem obsahuje:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) urceni zplisobu hospodafeni s prispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi prostiedky
poskytovanymi na uhradu sluzeb véetné jejich evidence,

C) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvaleni
vyboru spoleCenstvi, pokud byl spravce spole¢enstvim zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce predlozit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o Cinnosti spravce, zejména o
finanénimi hospodafeni, o stavu finan¢nich prostiedkti kazdého vlastnika jednotky a o stavu

spole¢nych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

e) povinnost spravce pied ukonéenim své ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti a piedat
vyboru nebo povétenému vlastnikovi v§echny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti,

f)  dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.
Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni.

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcl 1 az 3 nemize byt dot¢ena vylucnad rozhodovaci
pusobnost orgdni spolecenstvi plynouci ze zdkona o vlastnictvi byt a z téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI
CLvi
Spolecna ustanoveni
Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni vlastnikl jednotek v domé (dale jen ,,shromazdéni*),

b) vybor spolecenstvi (dale jen ,,vybor<) nebo ¢len spoleCenstvi povéreny funkci vyboru (dale jen
»povereny vlastnik®), pokud neni volen vybor,
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c) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdéni.
Vybor a povéieného vlastnika voli a odvolava shromazdéni.

Clenem voleného organu spoleCenstvi nemtize byt soucasné ten, jehoz piibuzny v fad¢ ptimé,
sourozenec nebo manzel (manZelka) je Elenem voleného organu spolecenstvi. Clenstvi v jednom
voleném organu spolecenstvi je neslucitelné s Clenstvim v jiném voleném organu tohoto spolecenstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spoleéenstvi je zavazkem osobni povahy a ¢len voleného
organu spolecenstvi se nemtize nechat zastoupit pii vykonu své funkce.

Funk¢ni obdobi ¢lent volenych organd spolecenstvi je v prvnim obdobi po vzniku spolecenstvi 1 rok
a v nasledujicich obdobich 3 roky; po¢ina dnem zvoleni do funkce a konéi uplynutim funkéniho
obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale koné&i odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo
zanikem Clenstvi ve spoleCenstvi.

Clen voleného organu spolecenstvi miize byt volen op&tovné.

Clen voleného organu spole¢enstvi i povéfeny vlastnik maze byt pied uplynutim funkéniho obdobi
z funkce odvolan shromazdénim, jestlize zavaznym zplsobem nebo opakované porusi povinnosti
vyplyvajici z ¢innosti voleného organu spoleCenstvi, ptipadné je-li neomluvené nefinny po dobu
nejméné tii mésica.

Za vykon funkce ¢lena voleného organu lze poskytnout odménu podle rozhodnuti shromazdéni.

Clen voleného organu spoleenstvi i povéfeny vlastnik mize pred uplynutim funkéniho obdobi
z funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spole€enstvi, jehoz je ¢lenem. Jeho
funkce kon¢i dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdéji vSak uplynutim
30 dni ode dne doruceni oznameni o odstoupeni. Povéieny vlastnik musi své odstoupeni z funkce
pisemné oznamit shromazdéni. Uginky jeho odstoupeni nastavaji dnem nasledujicim po nejblizsi
schiizi shromazdéni, nejpozdéji vSak uplynutim 60 dnti ode dne doruceni oznameni o odstoupeni.

Za ¢lena vyboru nebo povereného vlastnika, ktery odstoupil nebo byl odvolan, provede shromazdéni
novou volbou, a to nejpozdéji 60 dnil po zaniku jeho funkce.

Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mize nadpolovi¢ni vétSinou hlasi pfitomnych
¢lentl usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajn€ pomoci hlasovacich listki a to zejména pokud jde o
volbu ¢lentl vyboru nebo povéteného vlastnika. Tajnou volbu hlasovani mize navrhnout vybor nebo
poveteny vlastnik, pokud nejde o jejich prvni volbu. V takovych pfipadech soucasné stanovi postup
pro tajné hlasovani.

V ptipadech, kdy je podle zdkona o vlastnictvi byt potfebny souhlas tfictvrtinové vétSiny vSech
¢lenti spoleCenstvi a/nebo souhlas vSech ¢lenti spolecenstvi (§ 11 odst. 5 a § 13 odst. 3), mize organ
spolecenstvi hlasovat per rollam (pisemn¢), kdy na listin€ se znénim piisluSného usneseni je vyjadien
souhlas, resp. nesouhlas jednotlivych clenti spolecenstvi s ptijetim tohoto usneseni.

Pokud se nesejde shromazdéni k volbé organti spolecenstvi nebo nejsou-li tyto organy zvoleny, plni
jejich funkei ¢len spolecenstvi, jehoz spoluvlastnicky podil na spolecnych ¢astech domu ¢ini nejméné
jednu polovinu, jinak ¢lenové spolecenstvi, ktefi se jimi stali dnem jeho vzniku. TotéZ plati, nebude-li
statutarni organ schopen plnit své funkce z diivodu, ze pocet ¢lenti vyboru poklesl pod 3 ¢leny, nebo
neni-li ve funkei povéfeny vlastnik.
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Shromazidéni

Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvori ¢lenové spolecenstvi.

Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru nebo povéfeného vlastnika; voli a odvolava ¢leny
kontrolni komise nebo revizora, rozhodne-li o jejich ztizeni.

Do vylu¢né piisobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o:

a)

b)

9)

h)

)

k)

n)

0)

zménach ve vécech, které jsou obsahem prohlaseni vlastnika budovy podle § 4 zakona o
vlastnictvi bytd,

schvaleni nebo zméné stanov a domovniho fadu spolecenstvi,
sjednani smlouvy o zastavnim pravu ve smyslu § 9 odst. 2 zakona o vlastnictvi bytd,

zméné ucelu uzivani stavby, zméné stavby, jakoz i podstatnych zménach tykajicich se
spole¢nych ¢asti domu,

schvaleni ro¢ni Gcetni zavérky, piedlozené vyborem ¢i povéfenym vlastnikem, spolu se zpravou
o hospodafeni spoleCenstvi a spravé domu, pokud je sprava domu a ¢innosti s ni souvisejici
vykonavany spravcem podle ¢l. V téchto stanov, piedklada zpravu rovnéZ spravce v rozsahu a

zptsobem uvedenym ve smlouvé,

vys§i prispévkd ¢lend spolecenstvi na spravu domu a pozemku, popfipadé o vysi a zplsobu
placeni dal$ich prispévki na ¢innosti uvedené v ¢l. 111,

zpasobu rozac¢tovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spoleCenstvi, neni-li stanoveno zvlastnim
pravnim piedpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

zméné osoby spravce nebo o zmeéné obsahu smlouvy se spravcem,

nabyvani nemovitych véci, byti nebo nebytovych prostor k ucelim, které jsou predmétem
¢innosti spoleCenstvi podle zakona o vlastnictvi bytli, o majetkovych dispozicich s témito vécmi
(ptevody, darovani, zatézovani pravy jinych osob, ruceni témito vécmi apod.); totéz plati pro jina
prava a jiné majetkové hodnoty, dale pro movité véci, je-li jejich pofizovaci cena vys$$i nez ¢astka

urcena usnesenim shromazdeéni, jinak ¢astka vyssi nez 50 tisic K¢ v jednotlivém ptipade,

stanoveni vySe odmény clenti voleného organu nebo povéteného vlastnika a clentt kontrolni
komise, je-li zfizena,

rozdeleni ptipadného zisku z hospodateni spolecenstvi,
pravidlech pro uzivani spole¢nych ¢asti domu,
schvalovani rozpoctu spolecenstvi,

tom, zda si necha spolecenstvi zkontrolovat vedeni Gcetnictvi nezévislou odbornou auditorskou
spolecnosti a danova ptiznani nezavislym dafiovym poradcem,

dalsich zalezitostech spoleCenstvi, pokud tak stanovi zakon o vlastnictvi bytl, anebo si je
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shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor nebo povéieny vlastnik. Neni-li
zvolen vybor nebo povéteny vlastnik, svolava shromazdéni ten, kdo plni funkci organti spoleCenstvi.
Svolavatel pripravuje téZ podklady pro jednani shromazdéni.

Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-li 0 to s uvedenim navrhu pofadu jednani nejméné takovy
pocet Clenti spolecenstvi, ktefi maji alespon jednu ¢tvrtinu vSech hlasi, a to do 30 dnti od doruceni
této zadosti.

Nesplni-1i svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 4 nebo 5,
jsou opravnéni shromazdéni svolat Clenové spolecenstvi, jejichZz pocCet hlasd Cini alespon jednu
¢tvrtinu v§ech hlasu.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se vyvési v domé v jeho kazdém vchodu na
domovni vyvésce spoleCenstvi.

Pisemna pozvanka musi byt vyvéSena nejméné 15 dni pifede dnem kondni shromazdéni. V pozvance
se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani shromazdéni. Dale se v pozvance
uvede, kde se mohou ¢lenové spolecenstvi seznamit s podklady k nejdulezitéj$im bodim jednani,
pokud nejsou tyto podklady k pozvance piipojeny.

Jednani shromazdéni fidi predseda (mistopiedseda) vyboru nebo povéfeny Clen vyboru, anebo
povéteny vlastnik; v pfipadé svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce 4 véta druha, nebo
podle odstavce 6, fidi jednani shromazdéni ¢len spoleCenstvi zmocnény timto svolavatelem.

Shromazdéni je schopné usnasSeni, jsou-li pfitomni ¢lenové spoleCenstvi, ktefi maji vétSinu hlast.
K piijeti usneseni je zapotiebi nadpolovi¢ni vétSiny hlasi pritomnych ¢lend spolecenstvi, pokud

zakon nebo tyto stanovy neurcuji jinak.

Pti hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili ¢lenti spolecenstvi na spole¢nych
castech domu; ¢lenové spolecenstvi, ktefi jsou vlastniky jednotky, maji spolec¢né jeden hlas.

Pfi rovnosti hlasii nebo nedosdhle-li se potfebné vétSiny nebo dohody se po dalSim objasnéni
feSeného problému hlasuje jedenkrat znovu. Je-li vysledkem tohoto opétovného hlasovani rovnost
hlasti nebo nedosdhle-li se potfebné vétSiny nebo dohody, rozhodne na navrh kteréhokoliv ¢lena
spolecCenstvi soud. Jde-li o dulezitou zalezitost, miize piehlasovany ¢len spolecenstvi pozadat soud,
aby o ni rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do 6 mésicti ode dne pfijeti rozhodnuti, jinak pravo
zanikne.

Trictvrtinové vétSiny hlast pritomnych ¢lent spolecenstvi je zapotrebi k pfijeti usneseni o:

a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) zméné prohlaseni vlastnika budovy podle § 4 zakona o vlastnictvi bytu,

C) wuzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle odstavce 3 pism. c),

d) rozdéleni zisku z hospodafeni spolecenstvi,

e) o rozictovani cen sluzeb na jednotlivé Cleny spolecenstvi podle poctu osob uzivajicich bytovou
jednotku.
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K pfijeti usneseni o zméné Ucelu uzivani stavby, o zméné stavby, jakoz i o podstatnych zménach
tykajicich se spole¢nych ¢asti domu se pouzije ustanoveni ¢L. IV. téchto stanov.

Ke zvoleni ¢lenti vyboru nebo povéireného vlastnika je zapotiebi souhlasu nadpolovicni vétSiny vSech
¢lenti spolecenstvi.

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaSeni, dale Udaje o
pribéhu jednani, plné znéni ptijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény.
Prilohu zapisu tvofi zejména listina pFitomnych s jejich podpisy a ¢itelny piepis jejich jména a
piijmeni, dale pisemné podklady, které byly ptedlozeny k jednotlivym projednavanym boddam.

Zapis podepisuje piedsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné¢ pisemnych podkladd k jednani
shromazdéni musi byt uschovany u predsedy vyboru nebo u povéfeného vlastnika. Zapis je
zvefejnovan na nasténce v kazdém vchodu domu a dale na internetovych strankach spolecenstvi.

Ustanoveni odstavcil 16 a 17 se pfiméfené pouziji pro zapisy z jednani vyboru a kontrolni komise.
CL v
Vybor

Vybor je vykonnym organem spoleenstvi. Ridi a organizuje b&znou &innost spoleenstvi a rozhoduje
ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem ¢innosti spoleCenstvi s vyjimkou téch véci,
které jsou podle zdkona o vlastnictvi bytt a téchto stanov ve vylu¢né plisobnosti shromazdéni, anebo
si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Clenové vyboru jsou povinni vykonavat svou pisobnost s pé&i fadného hospodaie a zachovavat
mlcenlivost o duvérnych informacich a skute¢nostech, jejichz prozrazeni tfetim osobam by mohlo
spoleCenstvi zpusobit Skodu ti ¢lenové vyboru, ktefi zplsobili spoleCenstvi porusenim pravnich
povinnosti pii vykonu ptsobnosti vyboru Skodu, odpovidaji za tuto Skodu spole¢né a nerozdilné.
Smlouva mezi spolecenstvi a ¢lenem vyboru vylucujici nebo omezujici odpoveédnost ¢lena vyboru za
$kodu je neplatna. Clenové vyboru odpovidaji za $kodu, kterou zpusobili spoledenstvi plnénim
pokynu shromézdéni jen, je-1i pokyn shromdzdéni v rozporu s pravnimi piedpisy.

Clenem vyboru mize byt pouze fyzickad osoba, kterd dosahla véku 18 let, ktera je plné zpiisobila
K pravnim tkontm, kterd je bezithonna (Cisty trestni rejstiik nikoli star$i nez 3 mésice), ktera ma
ceské obcanstvi nebo povoleni k pobytu a ktera spliiuje nasledujici podminky:

a) nevykonavala kteroukoliv ze srovnatelnych funkci v pravnické osobé, na jejiz majetek byl
prohlasen konkurs; totéz plati, byl-li ndvrh na prohlaseni konkursu podany proti takové pravnické
osobé zamitnut pro nedostatek majetku,

b) ptekazka podle pism. a) pusobi viéi tomu, kdo vykonaval funkci statutarniho organu, ¢lena
statutarniho nebo jiného organu v pravnické osob¢ a alespon jeden rok pred podanim navrhu na
prohlaseni konkursu na jeji majetek, ptip. pfed vznikem povinnosti této pravnické osoby podat
navrh na prohlaseni konkursu na jeji majetek;

c) piekazka podle pism. a) trva po dobu tii let ode dne pravni moci:

i) usneseni o zruseni konkursu po splnéni rozvrhového usneseni nebo proto, Ze majetek tipadce
nepostacuje k thrade€ nakladt konkursu, nebo



i) usneseni o zamitnuti ndvrhu na prohlaseni konkursu pro nedostatek majetku.
d) kprekazce podle pism. a) se nepiihlizi:
i)  zrusi-li se konkurs jinak nez z divodi uvedenych v pism. ¢),

ii) jestlize jde o likvidatora, ktery splnil povinnost podle § 72 odst. 2 obchodniho zakoniku
V platném znéni,

iii) jestlize jde o osobu, ktera byla zvolena do funkce jiz za tipadku pravnické osoby, nebo

iv) jestlize jde o osobu, kterd se domtize v fizeni dle ob¢anského soudniho fadu v platném znéni
urceni, ze dosavadni funkci vykonavala s péci fadného hospodare.

e) piekazka podle pism. a) odpada:

i)  pokud byla osoba, na jejiz strané se vyskytuje, zvolena do funkce se souhlasem dvou tietin
hlast vlastnikil pfitomnych na shromazdéni, a

ii)  shromazdéni bylo pii volbé takové osoby do funkce na existenci této piekazky upozornéno.

f) Nebyl ji soudem ¢i spravnim organem ulozen v soucasnosti trvajici zakaz ¢innosti tykajici se
provozovani zivnosti v oboru predmétu ¢innosti spolecenstvi ¢i v oboru piibuzném.

Osoba, ktera uvedené podminky nespliluje nebo na jejiz stran¢ je dana piekazka vykonu funkce, se
¢lenem vyboru nestane, i kdyz o tom shromazdéni rozhodlo. Piestane-li ¢len vyboru spliiovat vyse
uvedené podminky stanovené pro vykon funkce, jeho funkce tim zanika. Tim nejsou dotéena prava
tfetich osob nabyta v dobré vife.

Clen vyboru odpovida za §kodu, kterou zptisobil porusenim své pravni povinnosti ve smyslu bodu 2)
tohoto ¢lanku. Odpovédnosti se ¢len vyboru zprosti, prokdze-li, ze $kodu nezavinil. Odpovédnosti se
¢len vyboru téz zprosti tehdy, jestlize nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoz plnéni vznikla
spolecenstvi $koda, a nechal si svilj nesouhlas zaprotokolovat v zapisu o jednani vyboru, které ptijalo
predmétné rozhodnuti.

Vybor je statutarnim organem spolecenstvi. Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni.

Za vybor jedna navenek jeho predseda. V dobé nepfitomnosti predsedy jej zastupuje mistopiedseda.
Jde-1i o pisemny pravni tkon, ktery ¢ini vybor, musi byt podepsan ptedsedou nebo v jeho zastoupeni
mistopiedsedou a dal§im ¢lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistoptedsedou, je podpis
mistopiedsedy povazovan za podpis dal$iho ¢lena vyboru.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Prvni zasedani vyboru svolava jeho

nejstarsi ¢len, ktery také tidi jeho zasedani do zvoleni piedsedy. Piedsedu a mistopiedsedu voli vybor
na svém prvnim zasedani z fad svych clenti a z funkce je také odvolava.

10. Ptedseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou ¢innost spolecenstvi.
11. Vybor kona své schiize podle potieby.

12. Vybor je alespoi tficlenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.



13. Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho Clentl. K pfijeti usneseni je
zapotiebi nadpolovi¢ni vétsSiny hlasi pritomnych ¢lend vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt
do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popiipadé téZz divody tohoto
nesouhlasu.

14.

Z jednani vyboru se potizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a)
b)
c)
d)

e)

datum a misto konani,

piehled pfitomnych ¢lent vyboru s jejich podpisy,
prijata usneseni,

vysledky hlasovani ¢lenii vyboru,

namitky ¢lenti vyboru proti rozhodnuti vyboru, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

Za vypracovani zapisu je zodpovédny zapisovatel, kterého urci pfedseda vyboru pii zahajeni jednani.
Zapis z jednani vyboru se zvefejniuje na nasténce kazdého vchodu domu a dale na internetovych
strankach spolecenstvi.

15. Clenové spoleenstvi jsou opravnéni se zGcastnit schiizi vyboru. Vybor je povinen nejméné ¢tytikrat
do roka oznamit konani schiize vyboru vyvéSenim oznameni s pétidennim predstihem na nasténku
kazdého vchodu domu a téz na internetovych strankach spole¢enstvi.

16.

Vybor jako vykonny organ spoleCenstvi zejména:

a)

b)

d)

zajiStuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich c¢innosti
spoleCenstvi podle zakona o vlastnictvi bytti a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou
V ptisobnosti shromazdéni; provadi tthradu za provedené prace a sluzby, zajist'uje plnéni usneseni
shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu cinnosti spoleCenstvi, zejména k zajiSténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek s tim, ze
Vv ptipad¢ praci a sluzeb (vCetné spravy domu) v hodnoté nad 100.000,- K¢ v jednotlivém ptipadé
je vybor povinen uspotadat vybérové fizeni, jehoz vysledky predklada k posouzeni a rozhodnuti
shromazdeéni,

odpovida za vedeni ucetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za piedlozeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich ptedpist,

pripravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolavd shromazdéni, pifeklada shromazdeni
zpravu o hospodateni spolecCenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dal§ich ¢innostech
spoleCenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych opravach,
udrzbé a povinnych revizich véetn€ udajii o pouziti a stavu pfispevkil na spravu domu a pozemku,

predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromdzdéni
projednat,

rozhoduje o vysi zaloh na uhradu za jednotlivé sluzby a sd€luje vysi castky a den jeji splatnosti
v souladu s usnesenim shromazdéni dle ¢l. VII. odst. 3 bodu g) téchto stanov jednotlivym ¢lenim
spolecenstvi,



17.

18.

9)
h)

)

K)

navrhuje shromazdéni zptisob rozictovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,
zajist'uje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,
zajist'uje vyuctovani zaloh na thradu za sluzby a vyporadani nedoplatkd nebo pieplatka,

¢ini opatieni k zajisténi Ghrady dluhti ¢lend spoleCenstvi na prispévcich na vydaje spojené se
spravou, udrzbou a opravami spolecnych ¢asti domu, popt.domu jako celku a zaloh na sluzby,

ma pravo vyzvat Cleny spoleCenstvi, aby do doby, nez ¢len spoleCenstvi dluzici zalohy na sluzby
své dluhy uhradi, slozili na ucet spoleenstvi zalohu na pokryti téchto dluht, aby nedoslo
k platebni neschopnosti spolecenstvi a dodavka sluzeb nebyla pierusena,

zajist'uje pronajem nebytovych prostor domu na zakladé vybérového fizeni,

zajisti fadny prevod finanCnich prostiedkd nalezejicich k domu z Gétu Stavebniho bytového
druzstva Pokrok na ucet spolecenstvi,

zajistuje v€asné plnéni zavazki spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkt a povinnosti
vici tietim osobam a v€asné uplatnovani pohledavek spoleCenstvi.

Vybor jako statutarni organ spoleCenstvi zejména:

a)

b)

d)

v souladu se zakonem o vlastnictvi byt, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini
pravni tkony jménem spolecenstvi navenek ve vécech predmétu Cinnosti, zejména téz uzavira
smlouvy,

zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych pInéni podle uzavienych smluv a ¢ini vici
dodavatelim potiebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjiSténych nedostatki nebo
k nahradé vzniklé Skody,

jménem spoleCenstvi zajist'uje vymahani plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenim spolecenstvi,

plni povinnosti podle zdkona o vlastnictvi byt ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi vedenému
prislusnym soudem ur¢enym zvlastnim piedpisem k vedeni obchodniho rejstiiku.

Vybor je povinen neprodlené ptedkladat kontrolni komisi na védomi zapisy ze svych schizi.

CL IX

Povéieny vlastnik

Povéteny vlastnik plni funkei vykonného a statutarniho organu spolecenstvi, neni-li zvolen vybor.

Povéteny vlastnik ¢ini pravni ukony a podepisuje je jménem spolecenstvi.

Povéreného vlastnika voli shromazdéni stejnym zplsobem, jakym se voli vybor. Pro platnost jeho
zvoleni plati obdobn¢ ustanoveni ¢l. VIIL. odst. 2, 3 a 4 téchto stanov.

Povéreny vlastnik vykonava pusobnost a plni ukoly v rozsahu, v jakém jinak pfislusi podle zakona o
vlastnictvi bytt a téchto stanov vyboru.



Povéteny vlastnik odpovida za poruseni svych povinnosti shodné jako ¢len vyboru.
Cl X
Kontrolni komise, revizor
Kontrolni komise je kontrolnim organem spoleCenstvi, ktery je opravnén kontrolovat c¢innost
spoleCenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lenli na ¢innost spoleenstvi nebo jeho organti. Kontrolni
komise nebo jeji povereny ¢len je opravnén nahlizet do ucetnich a jinych dokladd spoleCenstvi a
vyzadovat od vyboru nebo povéfeného vlastnika potiebné informace pro svou kontrolni ¢innost.

Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni a je nezavisla na ostatnich organech spolecenstvi.

Kontrolni komisi voli shromazdéni stejnym zptisobem, jakym se voli vybor. Ze svych ¢lent voli
kontrolni komise svého predsedu, ktery svolava a tidi jednani této komise.

Kontrolni komise v ramci své plisobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spoleCenstvi a jeho orginy vyvijeji ¢innost v souladu se zdkonem o vlastnictvi
bytl a s témito stanovami,

b) kontroluje uzaviené smlouvy, naklady, vybérova fizeni, technické revizni zpravy, zpisob a
provedeni vyuctovani zaloh na sluzby, vedeni ucetnictvi, dafiova ptiznani atd.

€) o provedené kontrole poda kontrolni komise pisemnou zpravu na nejbliz$i schtizi shromazdéni po
ukonceni kontroly,

d) vyjadiuje se k fadné ucetni zavérce spoleenstvi a ke zpravé vyboru urené k projednani na
schuizi shromazdéni,

e) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

f) mulze podat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi zpravu o nedostatcich zjisténych pii své
kontrolni ¢innosti s ndvrhy na opatfeni v¢etné terminti na jejich odstranéni,

g) ma pravo Ucastnit se prostiednictvim svého zastupce jednani vyboru
Kontrolni komise je opravnéna:

a) pozastavit rozhodnuti vyboru nebo povéfeného vlastnika, v takovém piipadé je povinna svolat
shromdzdéni k projednani pozastaveného rozhodnuti tak, aby se seSlo do 30 dnd ode dne
pozastaventi,

b) seznamovat se vSemi skuteCnostmi tykajicimi se spravy a ¢innosti vyboru nebo povéfeného
vlastnika,

c) svolat shromazdéni, jestlize nebylo svolano ve stanoveném terminu, nebo dojde-li k zavéru, ze je
to nezbytné z naléhavych diivodi spolecného zajmu a vybor nebo povéfeny vlastnik nevyhovéli
jeji zadosti shromazdeéni svolat.

Ustanoveni odstavce 1 az 3 se pouziji, rozhodne-li shromazdéni o zfizeni kontrolni komise [¢l. VI
odst.1 pism. c]. Ve spoleCenstvi s poctem c¢lentl niz§im nez 10, mize shromazdéni rozhodnout, ze se
namisto kontrolni komise voli revizor. Revizor ma ptisobnost kontrolni komise.



Cl XL
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

Vybor nebo shromazdéni, neni-li vybor zvolen, mize rozhodnout, Ze urcité Cinnosti bude pro
spoleCenstvi vykonavat zamestnanec (zameéstnanci) spoleCenstvi na zakladé pracovni smlouvy,
dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich ukont, které je zaméstnanec opravnén Cinit za spoleCenstvi
V ramci pracovnepravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno vyborem nebo shromazdénim
Vv ptipadé, Ze neni vybor zvolen.

Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat piesné vymezeni opravnéni zaméstnance
k jednani za spolecenstvi.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI
CL X1
Vznik Clenstvi

Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé,
pro ktery spoleCenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:

a) dnem vzniku spolecenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji
dnem vzniku spoleCenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po
dni vzniku spolecenstvi.

Spolecnymi Cleny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spolecném jméni manzeli. Ze spolecného clenstvi jsou spoleéni ¢lenové opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na
schiizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik ¢len spoleCenstvi s vahou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, pti¢emz vaha hlasu je nedélitelna.

Seznam ¢lend spoleCenstvi, jejichz ¢lenstvi vzniklo ke dni vzniku spoleCenstvi, tvofi pfilohu téchto
stanov. Cleny spole¢enstvi, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi, zapie spoleéenstvi do
seznamu Clenl spolecenstvi neprodlené poté, kdy c¢len spoleCenstvi ozndmi prokazatelné nabyti
vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢lenti spoleCenstvi musi byt u kazdého Clena spoleCenstvi uvedena
vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu téz vaha hlasu pii hlasovani na
shromazdeéni.

CL X1
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clen spoledenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢&lena spoleCenstvi uvedend v piislusnych



ustanovenich zakona o vlastnictvi byt a té€chto stanov a ma zejména pravo:

2)

b)

c)
d)

9)

ucastnit se veSkeré Cinnosti spoleCenstvi zpisobem a za podminek stanovenych zakonem o
vlastnictvi byt a témito stanovami,

ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
volit a byt volen do organt spolecenstvi, splituje-1li stanovené podminky,

predkladat organim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi a
k odstranéni nedostatki v jejich ¢innosti,

obdrzet vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni ptipadnych preplatkd,

nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schize shromazdéni, do
smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladd, z nichz vychazi urceni vySe jeho povinnosti
podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych
S uzivanim jednotky s vyjimkou téch, na které se vztahuje ochrana osobnich idajii podle zakona
¢. 101/2000 Sb. v platném znéni, a na svij naklad zadat o pofizeni kopie, opisu ¢i vypisu z téchto
podklad,

na informace o rozhodnutich a ukonech provedenych organy spoleCenstvi.

Clen spolecenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoleCenstvi uvedené v prislusSnych
ustanovenich zakona o vlastnictvi byt a téchto stanov, zejména ma povinnost:

a)

b)

9)

h)

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organd spolecenstvi schvalena v souladu se zakonem o
vlastnictvi byt a t€émito stanovami,

hradit stanovené piispévky na spravu, opravy, rekonstrukce a modernizace domu a pozemku, a to
pomérné podle velikosti spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu,

hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

hradit opravnéné vyactované uroky z prodleni, smluvni pokuty a ndklady spojené s vymahanim
dluznych castek jakoz i z tohoto titulu ptfipadné vzniklé Skody,

Vv ptipad€ prodleni s placenim ve smyslu pfedchozich bodi b), c) a d) tohoto ¢lanku je ¢len
spolecCenstvi povinen zaplatit vedle uroku z prodleni a nakladd spojenych s vymahanim dluznych
castek 1 smluvni pokutu ve vysi 0,25% z dluzné castky za kazdy den, ve které je v prodleni
S placenim. Zaplacenim smluvni pokuty nezanikd pravo na nahradu vzniklé Skody, kterou lze
vymahat takto samostatné,

fidit se pii uzivani spolecnych ¢asti domu, pozemku a spoleCnych zatizeni domu pravnimi
predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizeni,

neprodlené upozornovat vybor nebo povéfeného vlastnika na zavady vzniklé na spolecnych
castech domu, jakoZ i na jednani jinych osob a na dalsi skutecnosti, které spolecné ¢asti domu
poskozuji, a dale podle svych schopnosti a moznosti ptisobit proti takovému poskozovani, vetné
¢innosti sméfujici k pfedchazeni skod,

zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢lenii spoleCenstvi; Upravy jednotky ve
svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastniki



jednotek a v ptipadech, kdy to stanovi zakon o vlastnictvi bytt, provadét upravy jen se souhlasem
vSech cClenli spolecCenstvi nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi Cleny
spolecenstvi, pfi jiné stavebni Upravé bytu (vyména radiatorli, rekonstrukce bytového jadra,
zména pricek nebo jejich dispozic v byté, vyména oken apod.) je vedle dodrzeni ptislusnych
pravnich ptedpist (napi. stavebni zadkon) ¢len spoleCenstvi povinen informovat vykonny organ
spolecenstvi (pfip.spravce domu) k posouzeni stavebni Gpravy.

i) odstranit na sviij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych
castech domu zpisobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZzivaji, nebo najemci ¢i podnajemci a
prislusnici jejich domacnosti, k zajisténi pravomocné piisouzenych pohledavek opravnénych
vlastnikll vzniklych z neplnéni povinnosti dle ¢1. XIV. odst. 2) bodl b) a ¢) a povinnosti uvedené
vtomto odstavci, vznikd dnem pravni moci rozhodnuti soudu ostatnim ¢lenlim spolecenstvi
zastavni pravo k jednotce povinného ¢lena spoleCenstvi a na vécech movitych obdobné jako
zastavni pravo na zajisténi najjemného [§ 13 odst. 2 zakona],

j)  umoznit instalaci a udrzbu zatizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odeCet naméienych
hodnot,

k) umoznit po pfedchozim vyzvani piistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji upravy, provoz,
opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini
vyzvu pisemné vybor nebo povéreny vlastnik alespon 3 dny piedem,

) oznamit bez zbytetného odkladu vyboru nebo povéfenému vlastnikovi nabyti vlastnictvi
jednotky spolu s udaji potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lent spolecenstvi podle ¢l. XTIIT odst.
4 a pro potteby spravy domu,

m) oznamovat pisemné spole¢enstvi v§echny skute¢nosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb spojenych
s bydlenim, zejména zmény v poétu prisluSnikti své domacnosti, domacnosti najemce nebo
podnajemce, pokud je zplsob rozuctovani cen sluzeb nebo stanoveni vySe prispévkd na spravu
domu a pozemku zavislé téz na poctu ¢lenti domacnosti, a to nejpozdéji do 15 dnd ode dne, kdy
ke zmeéné doslo,

n) oznamit vyboru nebo povéfenému vlastnikovi pisemné a bez zbyte¢ného odkladu zménu adresy
pottebné pro pisemné dorucovani, kontakt na svou osobu nebo jeho zménu (napt. telefonni ¢islo,
e-mailova adresa), umozilujici neprodlené¢ vyrozumét clena spoleCenstvi v piipadé nutnosti
technicko-provozniho ¢i jiného nezbytného zasahu v jeho byté,

0) oznamit vyboru nebo povéfenému vlastnikovi pisemné a bez zbyte¢ného odkladu pronajem, resp.
podndjem jednotky a uvést jmenny seznam osob, které jednotku uZzivaji s vymezenim doby
najmu, resp. podnajmu.

p) ptedat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi ovéfenou projektovou dokumentaci v piipadé, zZe
provadi zménu stavby.

3. Zasahuje-li ¢len spole€enstvi do prav ostatnich ¢lent spoleCenstvi takovym zptsobem, ze  podstatné
omezuje nebo znemoznuje vykon jejich prav a nesplni povinnosti ulozené rozhodnutim soudu, miize

soud na navrh spolecenstvi nebo na navrh nékterého z ¢lenti spolecenstvi natidit prodej jednotky [§
14 zakona],

CL X1v

Zanik Elenstvi ve spolecenstvi



1.

Clenstvi ve spoleenstvi zanika:

a) pirevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) amrtim ¢lena spoleCenstvi fyzické osoby,

€) zanikem ¢lena spoleCenstvi pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

e) dalsim zptisobem, pokud to stanovi zakon o vlastnictvi bytu.

Spole¢né clenstvi ve spoleCenstvi zanikd a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe zmena
piedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi do katastru
nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené oznamit vyboru spolecenstvi.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI
CLxV
Hospodaieni spolecenstvi a zpiisob nakldaddni s jeho majetkem

Spolecenstvi hospodaii s finanénimi prostiedky poskytovanymi c¢leny spoleenstvi na uhradu
prispévki na spravu domu a pozemku, dale s financnimi prostiedky poskytovanymi c¢leny
spoleCenstvi na thradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finan¢nimi prostfedky
ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi.

Uzavte-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat také
povinnosti spravce prekladat orgdniim spolecenstvi ke schvaleni navrhy vySe prispévki na sprévu
domu a pozemku a vyse zaloh na thradu za sluzby placené cleny spolecenstvi, navrhy na roziactovani
cen sluzeb a dal$i navrhy, které podle zdkona o vlastnictvi byt a podle téchto stanov schvaluji
prislusné organy spolecenstvi. Ve smlouvé miize spoleCenstvi povéfit spravce téz zajistovanim
¢innosti uvedenych v odstavci 1.

Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k ti¢elim
uvedenym v zakoné€ o vlastnictvi bytl a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze
v souladu s vymezenym ucéelem. Vybor nebo povéfeny vlastnik mize v téchto zalezitostech Cinit
pravni ukony pouze na zaklad€ usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno
jinak.

Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych ¢lenim spolecenstvi
tomu prislusSnym organem spoleCenstvi a plnéni zavazkl tfetich osob vici spoleCenstvi. Vybor ¢i
poveteny vlastnik odpovidaji za v€asné plnéni téchto ukolt.

Clenové spoleCenstvi jsou z pravnich ukonli tykajicich se spoleéné véci opravnéni a povinni
v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilii na spolecnych ¢astech domu.

Clenové spoleGenstvi ruéi za =zavazky spoleCenstvi vpoméru, ktery odpovidd velikosti
spoluvlastnickych podild na spole¢nych ¢astech domu.



ClL XvVI
Uhrada nékladii spojenych se spravou domu a pozemku a tihrada za sluzby

1. Ptispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na uhradu za sluzby, poptipadé dalsi platby podle
zvlastniho pravniho ptedpisu (napt. zakon ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalsich
zakoni, ve znéni pozd¢jSich predpisi) plati ¢lenové spoleCenstvi v ¢astkdch a v terminech
stanovenych k tomu pfislusnym organem spolecenstvi na Gcéet spolecenstvi [¢l. VII odst. 3 pism. f) a
¢l. VIII odst. 16 pism. f)].

2. Vyuactovani zaloh na thradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zuctovaci obdobi, kterym je
kalendaini rok, nejpozdé€ji do 4 kalendainich mésici po jeho skonceni; v souladu se stanovenym
zpasobem rozuc¢tovani [¢l. VII odst. 3 pism. g)]. Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici z vyuctovani
je splatny do 7 kalendafnich mésicti po uplynuti zactovaciho obdobi.

3. Zpravu o pouziti a stavu prispévki na spravu domu a pozemku piedklada vybor ke schvaleni
shromazdéni spolu se zpravou o hospodateni spolecCenstvi a s navrhem na schvaleni ro¢ni U¢etni
zaveérky. NevycCerpany zistatek téchto finan¢nich prostfedkd se prevadi do nasledujiciho roku, pokud
shromazdéni nerozhodne jinak.

CL XvII

Zavérecnd ustanoveni

Tyto stanovy byly ptijaty shromazdénim dne 16. fijna 2006 a téhoz dne nabyly aéinnosti.



