Zapis €. 7 ze schiize vyboru SVJ ze dne 5.2.2007

Pfitomni: p-Machnikova, Bousova, Anyz, Vondrackova, Korejsova

za kontrolni komisi — p. Uglaj

(viz presencni listina v ptiloze zapisu)

Schtizi vyboru zahéjila pani Alena Machnikové a konstatovala usnaSenischopnost vyboru. Jako zapisovatele
navrhla pani Svétlusi Korejsovou a vyzvala pritomné k hlasovani.

Hlasovani:

Pro navrh se vyslovili ¢tyii ¢lenové vyboru. Pani S. Korejsova se zdrzela hlasovani.

Pani Svétluse Korejsova byla schvalena jako zapisovatel zapisu €. 7.

Predsedkyné vyboru seznamila pfitomné s programem schiize:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

Informace o pribéhu praci — vyména oken
Informace o registraci SVJ k danové povinnosti
Informace ve véci ode¢tu TUV+SV+tepla
Projednani smlouvy o spravé objektu
Projednani ,,Nazoru* p. Hubacka

Ruzné

AD 1) K vyméné oken podala informaci p. Machnikova a sdélila, ze probehl kontrolni den za

ucasti zastupcit SVJ (p.Kroutil, p.Machnikova) a stavebniho dozoru - p. Duspévy. Soucasné
pritomné seznamila s tim, Ze p. Duspéva pro SVJ pracuje jako stavebni dozor na zakladé
Smlouvy o provedeni stavebniho dozoru ze dne 22.1.2007, uzaviené za SVJ na zéklad¢ plné
moci udélené SBD Pokrok a zastupct firmy Sulko. Pani Korejsova a Vondrackova se nad
touto informaci podivily, nebot’ nebyly informovany o skutecnosti, ze takovato smlouva se
zaméstnancem SBD Pokrok o vykonu stavebniho dozoru byla uzaviena (navic uplatné) a
pozéadaly o vysvétleni. Pani Korejsova uvedla, zZe obdrzela zbéznou informaci od p. Kroutila,
ze bylo s p. Duspévou jedndno o spolupréci, ale nevédéla, za jakych podminek a Ze doslo
k uzavieni pisemné smlouvy. Z tohoto diivodu p. Vondrackova pozadala, aby ji byla
smlouva pfeddna a aby ji vybor ulozil pravni zhodnoceni jejiho obsahu. Na to p.
Machnikova ptedala p. Vondrackové origindl smlouvy o provadéni technického dozoru ¢.
481/351/07 ze dne 22.1.2007 a original smlouvy o dilo ¢. 481/3313/032/2006 /641048 L) ze
dne 12.1.2007. Po nahlédnuti do smlouvy o dilo p. Vondrackova ptitomné upozornila, Ze
text smlouvy neodpovida textu, ktery byl vyborem v roce 2006 odsouhlasen a k jehoz
podpisu bylo SBD Pokrok zmocnéno.

Dale p. Machnikova pfitomné informovala, Ze pii kontrolnich dnech byly kontrolovany postupy,
kvalita provedené prace a byla zjiStovana rtizna technicka data, ktera vyplynula jiz z provedenych
praci. Vysledek tohoto kontrolniho dne je zapsadn ve Stavebnim deniku (k nahlédnuti pro kazdého
vlastnika jednotky. Pani Machnikova dale uvedla, ze pokud by mél nékdo z vlastnikl dotaz na to, co
ohlidat pfi montazi v byté, je mozné se ji (tel.: 739 501 199) nebo p. Kroutila (tel.:602 212 524)
kdykoli zeptat a kromé toho do terminu zahéjeni prvni vymény oken v bytech kazdy obdrzi pisemné



struéné popsanou problematiku vymény okna véetné doporuéeni ,na co si dat pozor.
Usneseni:

Na zéklad¢ predani Smlouvy o dilo ze dne 12.1.2007 a Smlouvy o provadéni technickém dozoru
s p. Ing. Janem Duspévou, vybor uklada p. Vondrackové, aby oba dokumenty provéfila zejména z
hlediska platnosti.

Hlasovani:

Pro navrh usneseni se vyslovilo vSech pét ¢lenti vyboru SVJ. Usneseni bylo jednomysIné schvaleno.

P. Machnikovéd dale pfitomné informovala ohledné¢ harmonogramu praci. Dle smlouvy o dilo mél byt
harmonogram vypracovan do 31.1.2007. Vzhledem k tomu, ze pfi presentacich vyvstaly problémy hlavné
kolem parapetl, bylo nutné toto fesit — viz zapis ze schiize vyboru z 29.1.2007. Z téchto diivodt nebyly vcas
ze strany SVIJ zhotoviteli dila pfedlozeny podklady pro vyhotoveni harmonogramu. Termin odevzdani
zévaznych objednavek na parapety a jinych nadstandardf byl posunut do 2.2.2007, a tim doslo i k posunu
vypracovani harmonogramu na vyménu oken. Pokud nékteti vlastnici doposud neodevzdali dopliujici
objednavky, bude u nich vyména uskutecnéna v zakladnim provedeni.

1.¢ast harmonogramu ma byt vyhotovena do 6.2.2007 (dvougarsonky)
2. ¢ast harmonogramu ma byt vyhotovena do 9.2.2007
Tyto harmonogramy budou zvetejnény.

Harmonogramy budou po vyhotoveni zvetejnény.[p1]

AD 2)Informace o registraci SVJ

Dne 1.8.2006 vzniklo spole¢enstvi vlastniki a podle zdkona o vlastnictvi bytl je SVJ povinno
predlozit misté prislusnému spravci dané do 30 dnid ode dne, kdy zacalo pobirat pfijmy podrobené
dani nebo mu vznikla povinnost srazet dai nebo zalohy na ni.

Pani Machnikova uvedla, Ze registrace mohla byt uskuteénéna az po dodani vypisu z obchodniho
rejstitku a pridéleni IC. S tim p. Vondradkova vyjadiila nesouhlas. Dale bylo konstatovano, Ze se
dnel6.10.2007 konala ustavujici schiize shromazdéni SVJ, o jejimz pribéhu byl sepsan notarsky
zapis, jez musel byt doloZen k zapisu do obchodniho rejstiiku. Soucasné byla ufinéna fada
administrativné pravnich krokd, aby bylo mozno podat k Méstskému soudu v Praze navrh na zapis
SV1I do obchodniho rejsttiku. Po cca mésici byl zapis proveden ke dni 9.1.2007.

Vybor vzal na védomi skutecnost, ze zapis do obchodniho rejstiiku byl proveden dne 9.1.2007 a SVJ
bylo zaregistrovano k danové povinnosti dne 22.1.2007.

Z hlediska danové povinnosti za rok 2006:

Dle informace p. Machnikové dafiovou povinnost za rok 2006 provede na SVJ jest¢ SBD — p.
Malikova. Po zkontrolovani a schvaleni rozvahy a vysledovky ¢lenskou schiizi, dafiové , dafiové
ptiznani podepise predseda spolu s mistopfedsedou SVJ.

JUDr Vondrackové upozornila, Ze ma od SBD jiné informace, a to ptimo od p. Malikové, ktera ji
ubezpecila, ze SBD vypracuje pro SVJ rozvahu, vysledovku a ptilohu a tyto dokumenty preda do
15.03.2007. SBD vsak nebude vyhotovovat daiiové priznani, pouze SVJ mize doporucit danového
poradce. K tomu p. Vondrackova poznamenala, Ze vyplnit danové ptiznani si umi SVJ samo.

Clenové vyboru se shodli na tom, Ze pied zpracovanim dafiového pfiznani je nutno seznamit
shromazdéni SVJ s vysledky hospodaieni a nechat je odsouhlasit.. Vybor vyjadiil nazor, ze by mél
z hlediska schvalovani vysledkt hospodateni a povinnosti podat dafiové ptiznani do 31.03.2007
obdrzet od SBD podklady diive nez k 15.03.07.

Usneseni:

Vybor uklada pani Machnikové, aby znovu provétila u SBD, zda-li vyhotovi za SVJ daniové
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pfiznéni a za jakych finan¢nich podminek a zda-li by nebylo mozné, aby vysledky
hospodateni byly SVJ ptedlozeny dfive nez 15.03.2007.

Hlasovani:

Pro navrh usneseni se vyslovilo vSech pét ¢lenil vyboru SVJ. Usneseni bylo jednomysIné€ schvaleno.

AD 3) Odecet tepla

Pani Machnikové podala informaci o Skoleni na téma ,,Roz¢tovani topnych naklada®,
kterého se dne 14.12.2006 zGc¢astnila Na skoleni byla podana informace o pravni uprave, ktera se
tyké rozuctovavani nakladi na jednotlivé jednotky. Z této pravni upravy vyplyva, ze se doporucuje
kazdou mistnost vytapét tj. vykazat spotiebu. Za nulovou spotiebu jsou uctovany zaporné(sankcéni)
dily, tj. 1 pfi netopeni se Gc¢tuje zjiSténa primernd spotieba ptipadajici na konkrétni mistnost.

Usneseni:

Vybor rozhodl umistit podklady ziskané ze $koleni ve véci rozuctovani tepla na nasténkach v kazdém
domé. Tyto dokumenty si muze kazdy zaptjc€it, prostudovat a vratit, aby mohly slouzit i ostatnim
vlastniktim.

Hlasovani:

Pro névrh usneseni se vyslovilo vSech pét ¢lenti vyboru SVJ. Usneseni bylo jednomyslné schvaleno.

Dale p. Machnikova podala informaci, Ze teplota v obytnych mistnostech je reklamovatelnd, pokud dosahuje
méné nez 21° C a sdélila, ze v brzké dob& bude tfeba provést vyménu méfidel na TV+SV, nebot’ jsou jiz
dlouhou dobu po dob¢ zivotnosti. Jedné se o nédkladnou zalezitost. Nutné vybérové fizeni. Vybor SVJ uvita
od vsech vlastnikli naméty, které firmy oslovit v ramci vybérového fizeni, aby tuto sluzbu zajistily.

AD 4) Projednani smlouvy o spravé objektu

Tento bod byl pfesunut na jednani pfisti schiize vyboru, kterou svola predsedkyné vyboru. Termin
bude urcen az po dohod¢ s dal§im konzultantem, ktery by nam mohl pfinést potiebné rady, aby tento
ukol byl splnén ke spokojenosti vSech.

Zatim je sprava ze strany SBD vykonavana na zdkladé Smlouvy o spravé spolecnych casti
domu,kterou uzaviel kazdy VJ pii pfevodu bytu do vlastnictvi. Jde o zastupovani zvlast kazdého
vlastnika a nikoli SVI.

AD 5) Nazor p. Hubacka z 26.1.2007 — projednani

Pani Machnikova informovala, ze obdrZela od p. Kroutila dopis pana Hubacka, nazvany ,,Nazor* ze
dne 26.1.2006, ktery byl zvefejnén na webovych strankach SVJ a s jeho textem seznamila ostatni
¢leny vyboru.

1. Presto, Ze jsme od 16.10.2007 pravnickou osobou pod nazvem Spolecenstvi viastnikt
Hraského 1908/1910, vystupujeme stale jako by vétSinovym vlastnikem bylo SBD Pokrok,
zatimco naSe spoleCenstvi je zakaznikem SBD POKROK (zatim bezesmluvnim). Neni mi
znamo, Ze by néjaka smlouva o spravé naseho objektu byla s SBD po vzniku
Spolecenstvi projednavana a schvalovana.

2. Po vzniku spolecenstvi méla byt uzaviena smlouva o obstarani spravy nemovitosti a
vykonu dal$ich prav a povinnosti — s SBD Pokrok, prip. jinym subjektem — na zakladé



vybérového fizeni a schvaleni viastniky. Smlouvu by mél obdrzet kazdy viastnik a
podepsat ji.“.

Odpoved’:
Smlouva pro spravu objektu zatim nebyla uzaviena, jak je uvedeno vysSe v zapise a probiha sumarizace
podkladt, které by umoznily uspotadat vybérové fizeni. Za tim ucelem vybor uvitd navrhy od vlastnikt
na vybér firem, jez by mohly byt zatazeny do vybérového fizeni. Jakmile bude mit vybor SVJ dostatek
materialu (potiebné podklady) pro vybérové fizeni, bude svolano shromazdéni VJ, aby rozhodlo, s kym a
za jakych podminek, bude smlouva o spravé domu uzaviena.

3. Spolecenstvi by mélo mit vlastni Gcet a finance ulozeny na terminovém vkladu — zejména kdyz
na uctu je relativné vysoké ¢astka. Vlastnici by také méli byt informovani jak jsou finance
uroceny.*.

Odpovéd’:

Samostatny tcet SVJ Hraského 1908-1910 bude otevien v co nejkrat$i dobé na zéklad€ jednani
se zastupci SBD s cilem zajisténi nejeefektivnéjsiho penézniho styku (poplatky za vedeni uctu,
pfevody, platby, urokové sazby na terminovanych uctech apod. Ptipravuji se podklady. Pani
Machnikova uvedla néazor, ze za tim ucelem je vhodné uzaviit mandatni smlouvu se SBD a
dohodnout se na tom, kolik penéznich prostiedki nam SBD uvolni na nas ucet a kolik si ponecha
z ditvodu splatek dle smlouvy o dilo. P. Vondra¢kova oponovala, Ze otevieni uctu pro potieby
SVIJ neni podminéno uzavienim mandatni smlouvy a dle informace p. Bieziny to lze zrealizovat
okamzit¢.

4. Provérit, zda jesté neodvadime SBD POKROK poplatek z pronajmu nebytovych
prostor.”.

Odpovéd’:

Clenové vyboru neporozuméli otizce pana Hubacka. Pani Machnikova vysvétlila, Ze se nejednd o
odvod, SBD si zpoplatku za pronjjem nebytovych prostor ponechava pfislusnou ¢ast
procentuelné odpovidajici poctu Clenit druzstva, které jeste¢ zastupuje. Zbyvajici castka je
v predepsaném poméru rozdélena po skonceni ucetniho obdobi vSem vlastnikim bytovych
jednotek, o ¢emz kazdy vlastnik dostdva pisemné potvrzeni pro danové ucely. Penize se
vykazuji do kratkodobych zaloh a nasledné rozpousti podle podilii na byt¢ vlastnikiim. Pouze u
¢lentt SBD zlistava castka na uctu najemct.

5. Urcite by bylo vhodné podrobné vyhodnotit vyhodnost placeného pausalu Pohotovostni
sluzbé SBD a zvazit nutnost platit vytahovou sluzbu SBD, ktera supluje ¢innosti zahrnuté
ve smlouvé s firmou Tramontaz, a zda vibec néco pro nas déla. S rozsahem téchto
placenych sluzeb by mel byt kazdy viastnik seznamen. .

Odpovéd’:
Vybor provéii vytahovou sluzbu — jeji rozsah a vysi poplatku.

Co se tyka pohotovostni sluzby SBD, jde podle informace pani Machnikové a nékterych clenit vyboru
SVIJ s ohledem na vysi poplatku o sluzbou potiebnou. Jiz n€kolikrat se osvédcila pfi riznych nenadalych



ptihodach (praskla voda, ucpany odpad, prinik kanalizace do pfizemnich bytd apod.) V takovych
ptipadech je hrazen pouze material, nikoli prace a doprava.

6. Na zakladé probéhlé prezentace vymény oken a montaze Zaluzii, b&éhem které se
vyskytly nejasnosti a také jsme byli upozornéni, Ze problémy budou vznikat, doporucuji
zpracovat ,Pravodce vymény oken®, ve kterém by byl uveden postup, upozornéni na co je
treba zvlasté dbat pri dohledu na vyménu oken, zkuSenosti z montaze ,VVzorovych oken*
atd.”.

Odpoved:

Do terminu zah4jeni prvni vymény oken v bytech kazdy obdrzi pisemnou stru¢nou informaci tykajici se
vymeény oken vcetné doporuceni, na co si dat pozor. Déle je mozné oslovit

p. Machnikovou —  tel. 739 501 199- za SVJ
p. Kroutila tel. 602 212 524 — za SV]J
p. Klementa tel. 724 849 915 — za firmu SULKO

7.Stanovit hodiny od — do, ve kterych bude vyména probihat.”.

Odpovéd’:

Pracovni doba neni stanovena, nebot to neobsahujei smlouva. Bude se pracovat v souladu
s domovnim fadem a s ohledem na technologii montaze.

8. Méla by byt uvedena ,pracovni doba“ a spojeni na pracovnika stavebniho dozoru a kolik
platime za tento dozor . “.

Odpovéd’:

Stavebni dozor pracuje na zaklad¢ smlouvy z 22.1.2007. P. Duspéva se dostavuje na stanovisté minimalné
3x tydn€ nebo dle potieby a dle postupu praci. Svoji ¢innost zaznamenava do Stavebniho deniku. Denik i
smlouva jsou k nahlédnuti v kancelafi.

Spojeni na stavebni dozor: p. Duspéva, Klirova 1920, tel. 606 633 919

9. Spojeni na ¢lena vyboru spolecenstvi, na kterého se bude mozné obratit pfi vzniklych
problémech spojenych s vyménou oken, které nebude mozné fesit se zastupcem firmy. .

Odpovéd’:

viz odpovéd’ v bod¢ 6

10. Zptistupnit kompletni podepsanou smlouvu s podrobnou cenovou kalkulaci, slevami, platebnimi
podminkami, sankcemi atd. min. na internetu.*.

Odpovéd’:



Smlouva o dilo na vyménu oken i Smlouva o provedeni stavebniho dozoru jsou v soucasnosti
k nahlédnuti v kancelafi (navstévu nutno predem dohodnout).

Na internetu nelze smlouvu o dilo zpfistupnit s ohledem na jeji ¢l. 12.5, ktery povazuje veskeré
informace uvedené ve smlouve a jednani vyplyvajici z ¢innosti smluvnich stran za divérné. To vSak
neznamend, ze nema byt kazdému vlastniku piistupna.

AD 6)Riizné

Vybor se dohodl, Ze pokud néktery z jeho ¢lenti bude mit k ¢emukoli osobni pfipominky, vyvesi je
na pravé stran¢ nasténky nebo na webovych strankdch SVJ s pozndmkou, Ze jde o jeho osobni nazor
a nikoli 0 nazor vyboru.

Zapisy vyboru budou =zapisovatelem zapisu rozesilany e-mail. poStou k odstouhlaseni, event.
k ptfipominkéach ostatnim ¢lentim vyboru. Zapis bude zveiejnén na nasténkach a na www strankach
az po odsouhlaseni v§emi Cleny vyboru.

Program pftisti schize:
1) Informace o prib¢hu vymény oken
2) Informace o ukolech jak vyplyvaji z usneseni v zépise
3) Pfiprava na pievedeni Spravy domu — podklady pro shromézdéni VJ

Termin dals§i schiize nebyl stanoven. Schiizi svolé ptedseda vyboru SVJ p. Machnikova

Zapsala: Korejsova V Praze dne 5.2.2007

p11Zde nebylo piijimano usneseni. Jednalo se pouze o informaci, o které se nehlasovalo.
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