Zápis 

 ze ,,4“shromáždění společenství vlastníků jednotek Hráského 1908-1910 

ze dne 20.9.2011

Účast na shromáždění :  při zahájení přítomno celkem 34 vlastníků,v procentech 53,4%, od bodu 5 -  celkem 40 vlastníků,v procentech podílů 62,2%

1) Volba zapisovatele –     jednohlasně byl odsouhlasen pan Havelka

Hlasování : 53,4% pro, proti – 0,zdržel se – 0

2) Volba skrutátorů - jednohlasně byli zvoleni pan Voříšek a pan Uglaj

Hlasování: 53,4% pro,proti – 0, zdržel se - 0

3) Schválení programu -           jednohlasně byl program schválen

Hlasování: 53,4% pro, proti – 0, zdržel se – 0

4) Podání informací o současném stavu SVJ:   

Na účtu máme nyní 5.400.000 Kč z kterých bude odečteno zhotovení projektu za 115.00 Kč, měřidla na topení za 110.000 Kč a 120.000Kč za měřidlo tepla mezi naším a sousedním domem. Po odečtení těchto výdajů zbude na účtu okolo 5 mil. Kč, 500.000 Kč bychom si nechali jako rezervu a 4,5 mil. Kč bychom použili na rekonstrukci domu. Byl nastíněn propočet úvěru v příštím roce. V případě, že budeme brát úvěr, tak se musí určit další postup, protože díky navýšení DPH v roce 2013 na 17% je pro nás únosný úvěr na 5 mil. se splatností na 5let, kde úrok by byl cca 54.000 ročně. 

     Smrk u vchodu 1908 bude pokácen v termínu listopad - březen

       5) Oprava výtahů v sobotu a v neděli

Jelikož oprava výtahů v sobotu a neděli je o 3.000 Kč dražší než ve všední den, tak bylo výborem navrženo, zda budeme výtahy v sobotu a neděli opravovat či nikoli. Proběhlo hlasování o tom, aby se výtahy v sobotu a neděli neopravovali, ale návrh byl zamítnut . Opravy výtahu v případě poruchy bude možné objednávat i o sobotách a nedělích.

Hlasování:  od tohoto bodu přítomno celkem 40 vlastníků,62,2% vlastnických podílů

Pro objednávání oprav o So a Ne               49,2%       

Proti                                                                12,1%

Zdržel se hlasování                                        0,9%

6) Oprava rozvodů teplé vody a zpátečky v suterénu(odbočky)

Před časem byl vyměněn hlavní rozvod teplé vody z plastu na měď. Ale defekty trubek se začali objevovat na odbočkách teplé vody, kohoutech a uzávěrech. Zjistilo se, že nynější trubky jsou špatné a i kohouty a uzávěry. Proto výbor poptal firmu, která před časem vyměnila trubky v hlavním rozvodu a ještě jednu firmu. Firmy navrhly výměnu odboček, kohoutů a uzávěrů buď kompletně z plastu nebo kombinaci plastu a mědi nebo kompletně z mědi. Varianta výměny všeho z mědi byla nejdražší, ale nehrozí u ní nějaké velké defekty a vydrží mnoho let. Proto bylo hlasováno o výměně odboček teplé vody, kohoutů a uzávěrů z mědi včetně zpátečky za 117.000 Kč. Vybraná firma ocení dodatečně výměnu stávajících uzávěrů a spojek s ventily studené vody v plastu.

Návrh byl schválen 100% přítomných

Hlasování:

Pro                                                           62,2%              

Proti                                                             0%

Zdržel se hlasování                                     0%

7) Pronájem reklamní plochy

Na domě bychom pronajali plochu o 50m2 na reklamní banner. Plochu bychom pronajímali za 100Kč/měsíc/m2  to nejméně na 3 měsíce. Náklady na tisk banneru a jeho instalaci by si hradila firma, která by zde banner umisťovala. 

Proběhlo hlasování o pronájmu plochy za 100Kč /měsíc/ m2, kdy jeden hlas se zdržel hlasování a ostatní byli pro pronájem.

Hlasování:

Pro pronájem plochy                         60,5%            

Proti pronájmu                                         0%

Zdržel se hlasování                               1,7%

Hlasování o perrollamu .

Protože procento přítomných na shromáždění SVJ je pro některé body programu nedostačující(je potřeba souhlasu více jak 75% vlastníků),navrhl výbor ,aby hlasování přítomných bylo pro příslušné body tohoto shromáždění považováno za perrollam,který bude dále předložen a doplněn hlasováním nepřítomných vlastníků s písemnou formulací otázky hlasování.

Hlasování:

Pro                                             62,2%

Proti                                             0%

Zdržel se                                      0%

8)   Představení vyhotoveného projektu

Byl zpracován projekt na kompletní rekonstrukci domu a poté byla kompletní    rekonstrukce oceněna na 15 mil. Kč. Firma která projet provedla nefakturovala dozor o dodržení prací podle projektu ani stavební povolení, které bylo součástí cenové nabídky.

9) Postup provedení oprav

Z projektu bylo vybráno několik nejdůležitějších oprav, které bychom mohli za 4.500.000 Kč realizovat. Za tyto peníze bychom realizovali opravu střechy, vzduchotechniky,vchodů a izolace okolo celého domu, aby nezatékalo do sklepů. Tyto opravy by výbor chtěl udělat ještě tento rok, kdy je nižší DPH. Pokud se podaří ušetřit, provede se ještě schodišťové osvětlení.

Proběhlo hlasování, že tyto opravy nyní uděláme a 100% přítomných bylo pro.

      Hlasování:

Pro postup provedení oprav domu               62,2%

Proti                                                                0,%

Zdržel se hlasování                                        0%

    10) Odsouhlasení výběru firmy na opravy v bodě 9)

Výbor oslovil několik firem na kompletní opravu a opravu na jednotlivé části. Nabídku dodaly firmy, které se umístily do tabulky, která byla vyvěšena a doplněna následně o jednu firmu. Nakonec se určilo pořadí 1- 3. Výbor navrhl vybrat nejdříve firmu PSP group, poté kdyby se firma neosvědčila tak firmu Syanco, nakonec firmu Belstav.

Shromáždění SVJ pověřilo členy výboru k jednání s uvedenými firmami a dále zplnomocnilo výbor k podpisu konkrétnich smluv na provedení odsouhlasených oprav domu.

100% přítomných bylo pro.

Hlasování :

Pro                                                    62,2%          

Proti                                                    0%

Zdržel se hlasování                            0%

11) Různé

     Nebytový prostor po likvidovaném mandlu a stavební dozor.

Při této rekonstrukci budeme potřebovat stavební dozor. Jelikož pan Čepela se pohybuje v této branži, tak byl požádán, zda by stavební dozor nevykonával. Sdělil,že souhlasí s tím,že nepožaduje finanční odměnu ,ale má zájem o pronájem skladu ke kanceláři.Jedná se o suterénní prostor po likvidovaném mandlu.Navržená a doporučená cena od SBD Pokrok je 300,-Kč/m²/rok.

100% přítomných bylo proto, aby pan Čepela užíval nebytový prostor za to, že nám bude dělat stavební dozor.Pan Čepela potvrdil souhlas s prováděním stavebního dozoru.

     Hlasování:

Pro                                                        62,2%

Proti                                                      0%

Zdržel se hlasování                               0%

     Bezpečnost práce 

      Bude také třeba najmout koordinátora bezpečnosti práce, kterého musíme mít ze   zákona.

.

     Výbor a kontrolní komise 

     Výbor SVJ na základě doporučení SBD Pokrok uzavřel pojištění hmotné odpovědnosti statutárních zástupců SVJ – to je výboru a kontrolní komice.Poplatek je 5.000,- Kč/rok a zahrnuje velkou oblast škodních událostí.

V Praze dne 27.9.2011     

Podpis zapisovatele                                        Za SVJ Hráského 1908-10

    Pan Havelka                                                          Ivan Herodek

Co připravuje vedení na příště

1) Informace o průběhu jednotlivých akcí

2) plán oprav a rekonstrukce v roce 2012

        3) systém otevírání a převzetí nových klíčů

4) besídka 

